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1. Planungsanlass und Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Oeversee plant die Aufstellung der 12. Anderung des Fldchennutzungsplans als
vorbereitender Bauleitplan zur Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des ortlichen Bedarfs.

Der Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am 10.12.2024.
Der Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am __._ .2025.

GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(Entwicklungsgebot). Der Flachennutzungsplan wird nach § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Siderlliick® gedndert und fungiert
somit als vorbereitender Bauleitplan gemaB § 1 Abs. 2 BauGB.

Der Flachennutzungsplan wird gemaB § 6 BauGB abschlieBend beschlossen und der héheren
Verwaltungsbehdrde zur Genehmigung vorgelegt.

Die Planung der Gemeinde Oeversee entspricht aufgrund der nachfolgenden Ausfiihrungen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung.
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2. Lage und Umfang des Plangebietes

Ubersichtskarte

Abbildung 1: Lage des Plangebietes. Quelle: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein,
Stand: 05.03.2025.

Das Plangebiet befindet sich
- Westlich der ,,PumpstraBe"
- Nordwestlich der StraBe ,Munkwolstruper Weg"
- In studwestlicher Ortslage des Ortsteils Munkwolstrup

- Das Flurstlick 53/11 der Flur 5 umfassend

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rund 1,9 ha.
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3. Planungserfordernis

GemaB § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Mit der vorliegenden Planung moéchte die Gemeinde Oeversee einen Beitrag zur Deckung des
Ortlichen Wohnraumbedarfs leisten.

Die letzte Ausweisung von Wohnbauflachen in der Gemeinde ist Uber den Bebauungsplan Nr. 27
~Damstedt" erfolgt. Die geplanten Baugrundstiicke konnten binnen kilrzester Zeit verauBert werden,
wodurch die Nachfrage an Bauland an diesem Standort eindriicklich ersichtlich wird.

Insbesondere der Ortsteil Munkwolstrup zeichnet sich durch seine unmittelbare Nahe zum
Oberzentrum Flensburg, eine gute Verkehrsanbindung und zugleich durch eine landliche Idylle mit
dorflichen Strukturen aus.

Das Plangebiet der vorliegenden Planung umfasst eine rund 1,9 ha groBe landwirtschaftlich genutzte
Flache. Da diese Flache baurechtlich dem AuBenbereich nach § 35 BauGB zugeordnet ist, besteht flr
die Realisierung der gewiinschten Bebauung zundchst das Erfordernis zur Anderung des
Flachennutzungsplans sowie zur Aufstellung eines Bebauungsplans.
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4. Bestehende Nutzung des Plangebietes

Abbildung 2: Luftbild. Quelle: Digitaler Atlas Nord, Stand: 25.03.2025.

Das Plangebiet umfasst bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen. Zum Zeitpunkt der Planung
werden die Flachen verpachtet und als Pferdeauslaufflaiche genutzt. Im Nordwesten und Westen
grenzen bestehende Knickstrukturen an. Sidlich und 6stlich ist das Gebiet von bestehender
Wohnbebauung umgeben. Bei dem nérdlich angrenzenden Gebdudebestand handelt es sich um einen
Pferdepensionsbetrieb (Reitstall), welcher aus einer landwirtschaftlichen Nutzung hervorgegangen
ist.
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5. Ziele der Raumordnung

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldane grundsatzlich den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Aufgabe der Raumordnung ist eine nachhaltige und regional gleichwertige
Raumentwicklung. Die Ziele der Raumordnung sind insbesondere in dem Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP; Amtsbl. Schl.-H. 2010 Seite 719), der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 (LEP-Fortschreibung 2021) sowie in dem
Regionalplan fir den Planungsraum V (RPI V; Amtsbl. Schl.-H. 2002 Seite 747) definiert.

5.1 Landesentwicklungsplan

Auf Ebene des Landesentwicklungsplans erfiillt die Gemeinde Oeversee keine hervorgehobene Rolle
im landesplanerischen Sinne. Die Gemeinde Oeversee selbst ist nicht zentral6rtlich eingestuft, liegt
gemaB Landesentwicklungsplan jedoch innerhalb des Stadt-Umland-Bereichs des Oberzentrums
Flensburg.

I X Jariel (ERNT) J ) 2087, 5 95 VB I WV 5
ST Nedmby NS\ = (S 2 o S AT ZHPALMXI DA KT
AN AL A KA 7"""‘7’1’4’_‘. :
N X A TS
AT KIS
S AT
O"ﬁw

Zentral6rtliches System und Siedlungsachsen

@ Oberzentrum V//A Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum

. Mittelzentrum o 10km-Umkreis um ein Mittelzentrum,
Vi >, umden Zentralbereich eines Oberzentrums
(”I) Mittelzentrum im Verdichtungsraum oder um Hamburg
@ Unterzentrum
mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums
] Unterzentrum
| Landlicher Zentralort

Abbildung 3: Der Ortsteil Munkwolstrup der Gemeinde Oeversee (gelb hervorgehoben) im Kontext des
Landesentwicklungsplanes. Quelle: Ministerium fir Inneres, Idndliche Raume, Integration und Gleichstellung des
Landes Schleswig-Holstein (2021): Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes S.-H. 2021.
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,Die Stadt- und Umlandbereiche in Idndlichen Rdumen sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs-
und Siedlungsschwerpunkte in den ldndlichen R&umen gestdrkt werden und dadurch
Entwicklungsimpulse fiir den gesamten ldndlichen Raum geben.™

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 2.4, Ziffer 2 G, S. 90)

LAufgrund der engen rdumlichen Verflechtungen ist es insbesondere in den Stadt- und
Umlandbereichen in ldndlichen Rdumen sinnvoll und wiinschenswert, dass sich die Kommunen bei
ihren  Planungen besser abstimmen und zusammenarbeiten. Gemeinsam erarbeitete
Datengrundlagen und Planungsansédtze, wie zum Beispiel Gebietsentwicklungsplanungen, Stadt-
Umland-Konzepte oder regionale Anpassungs- und Entwicklungsstrategien sollen mdéglichst zu
interkommunalen Vereinbarungen flihren Dadurch sollen bedarfsgerecht Wohnbau- und
Gewerbefldchen sowie Infrastruktur bereitgestellt werden und die Stadt- und Umlandbereiche als
Ganzes und in ihrer gemeinsamen Funktion als Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte in den
léndlichen RGumen gestérkt werden."

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 2.4, Ziffer Bzu 5, S. 92 f.)

Dem vorgenannten Ziel folgend, wurde die Planung zwischenzeitlich im Rahmen des Arbeitstreffens
der Stadt-Umland-Kooperation vom 25.06.2025 vorgestellt und besprochen. Weder seitens der Stadt
Flensburg noch von den Mitgliedsgemeinden wurden zu der Planung Hinweise oder Bedenken
vorgebracht.

~Neue Baufldchen sollen nur in guter réumlicher und verkehrsméaBiger Anbindung an vorhandene, im
baulichen Zusammenhang bebaute, tragfdhige und zukunftsféhige Ortsteile und in Form behutsamer
Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden. Eine Erweiterung von Siedlungssplittern soll vermieden
werden. Auf eine gute Einbindung der Baufldchen in die Landschaft soll geachtet werden."

(LEP-Fortschreibung 2021, Kapitel 3.9, Ziffer 2 G, S. 146)

Die vorliegende Planung entspricht aufgrund der Lage und Struktur des Gebiets diesem Grundsatz
der Raumordnung, was auch im Rahmen des Beteiligungsverfahrens der Behtérden und Trager
offentlicher Belange durch das Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport bestétigt
worden ist.

Im Hinblick auf die Wohnungsbauentwicklung in Gemeinden st auf Ebene des
Landesentwicklungsplans daruber hinaus insbesondere Folgendes geregelt:

- Grundsatzlich kdénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden (Ziffer
2.5.2 Abs. 1 LEP / Ziffer 3.6.1 Abs. 1 2. Fortschreibung LEP 2021).

- Der Umfang der erforderlichen Flachenneuausweisungen hangt mafBgeblich von den
Bebauungsmadglichkeiten im Innenbereich ab (Ziffer 2.5.2 Abs. 1 LEP / Ziffer 3.6.1 Abs. 1
Fortschreibung LEP 2021).

- Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, decken
den ortlichen Bedarf (Ziffer 2.5.2 Abs. 3 LEP / Ziffer 3.6.1 Abs. 3 Fortschreibung LEP 2021).

- In den Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind und in den landlichen Raumen liegen,
kénnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2020
neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10% gebaut werden. Es ist der Bestand an
Dauerwohnungen zugrunde zu legen (Ziffer 3.6.1 Abs. 3 Fortschreibung LEP 2021).

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 7
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- Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung (Ziffer 2.5.2 Abs. 6 LEP / Ziffer
3.9. Abs. 4 Fortschreibung LEP 2021).

- Die Ausweisung und ErschlieBung von Bauflachen sowie der Bau von Wohnungen sollen
zeitlich angemessen Uber den Planungszeitraum verteilt erfolgen (Ziffer 2.5.2 Abs. 1 LEP /
Ziffer 3.6.1 Abs. 1 Fortschreibung LEP 2021).

Die Gemeinde Oeversee verzeichnete am Stichtag 31.12.2020 einen Wohnungsbestand von 1.605
Wohneinheiten (WE) (Quelle: www.statistik-nord.de; Stand 25.03.2025). Folglich betrdgt der
wohnbauliche Entwicklungsrahmen fiir den Zeitraum 2022 bis 2036 in der Gemeinde Oeversee 161
WE, abzlglich der Baufertigstellungen der Jahre 2022 und 2023 sowie absehbarer
Baufertigstellungen und Innenentwicklungspotentiale. Im Jahre 2022 verzeichnete die Gemeinde
Oeversee die Fertigstellung von insgesamt 32 WE (davon 31 WE anzurechnen), im Jahre 2023 27
WE (davon 23 anzurechnen). Der aktuelle wohnbauliche Entwicklungsrahmen der Gemeinde
Oeversee betragt damit zunachst 107 WE. Nicht berticksichtigt sind dabei die Potentiale des zuletzt
aufgestellten Bebauungsplans Nr. 27 ,Damstedt", dessen Baugrundstiicke binnen kiirzester Zeit
verauBert worden sind. In der damaligen Planung ist ein Kontingent von insgesamt 14 WE angesetzt
worden. Dies bericksichtigend, verringert sich der verbleibende wohnbauliche Entwicklungsrahmen
der Gemeinde auf 93 WE.

Zudem ist der Vorrang der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung gemaB Kapitel 3.9 Abs. 4
LEP-Fortschreibung 2021 zu beachten. Bevor Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen
ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Flachenpotenziale ausschdpfen
kénnen. Hierzu zahlen alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich rechtskréftiger Bebauungspldne nach
§ 30 BauGB, im Geltungsbereich von Bebauungsplénen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu
beurteilen sind, sowie in Bereichen gemaB § 34 BauGB. Innenentwicklung umfasst zudem die
Nutzung von Brachflachen und leerstehenden Gebauden sowie andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten. Vor diesem Hintergrund ist zunachst eine Betrachtung und
Bewertung der Innenentwicklungspotenziale im Gemeindegebiet erforderlich.

Die Gemeinde Oeversee hat zu diesem Zwecke bereits im Jahre 2019 eine Innenentwicklungsanalyse
erarbeiten lassen (Planungsbiro Sass & Kollegen), im Rahmen derer wohnbauliche
Entwicklungspotentiale in den verschiedenen Ortsteilen der Gemeinde eruiert und bewertet worden
sind. Die seinerzeit festgestellten Potentiale wurden im Zuge der vorliegenden Planung einer
aktuellen Prifung unterzogen. Dabei wird festgestellt, dass einige der seinerzeit eruierten Potentiale
zwischenzeitlich bereits bebaut wurden und daher nicht weiter als Potentiale anzusehen sind. Fur
andere Potentiale ist beispielsweise aufgrund mangelnder Verfligbarkeit, bestehender anderweitiger
Nutzung oder aber der baurechtlichen Rahmenbedingungen eine mittelfristige Entwicklung nicht
absehbar. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden die einzelnen Potentiale benannt und
bewertet.

Insgesamt ist ersichtlich, dass zum Zeitpunkt der Planaufstellung 29
Innenentwicklungspotentiale aus rein planungsrechtlichen und stadtebaulichen Gesichtspunkten
zur Verfliigung stehen. Ganzlich auBer Acht bleiben dabei jedoch die Faktoren der Verfiigbarkeit und
der Steuerungsmdglichkeiten der Gemeinde. Durch eigentumsrechtliche Verhaltnisse haben
Gemeinden regelmaBig keinerlei Einfluss darauf, ob, zu welchem Zeitpunkt und in welchem Umfang
derartige Potentialflachen tatsachlich einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden. Dennoch
verbliebe der Gemeinde Oeversee auch nach vollstdndigem Abzug der eruierten
Innenentwicklungspotentiale ohne nahere Prifung der aktuellen Verfugbarkeiten und
Entwicklungsabsichten ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von 64 WE.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 8
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In der aktuellen Planung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird mit der Entstehung von
rund 20 - 25 WE kalkuliert. Neben einer konventionellen Einfamilien- und Doppelhausbebauung soll
explizit auch kleinteiliger und bedarfsgerechter Wohnraum fiir Ein- bis Zwei-Personenhaushalte
entstehen. Flr dieses Segment ist nach aktueller Vorplanung von etwa 10 WE auszugehen. In diesem
Kontext ist auch die Landesverordnung zur Anderung der Landesverordnung Uber den
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021 vom 5. Februar 2025 zu sehen,
nach derer unter anderem die Anrechnung von Wohneinheiten, die in Gebduden mit drei und mehr
Wohnungen, in Wohnheimen und durch BaumaBnahmen an bestehenden Gebduden entstehen, neu
definiert wird. Derartige Wohnungen sind statt bisher zu zwei Drittel fortan nur zur Halfte auf den
wohnbaulichen Entwicklungsrahmen anzurechnen. Gleiches gilt flir andere, kleine Wohneinheiten in
flachensparender Bauweise (vgl. Kapitel 3.6.1 Ziffer 3 Z., S. 131, LEP-Fortschreibung 2021). Fir den
vorliegenden Fall bedeutet dies flir die etwa 10 geplanten, kleinteiligen und bedarfsgerechten
Wohneinheiten, dass diese lediglich mit 5 WE anzurechnen waren.

Somit verringert sich das anrechenbare Kontingent der geplanten Bebauung von den tatsachlich
erwartbaren 20 - 25 WE auf 15 - 20 WE.

Insgesamt ist klar ersichtlich, dass der bestehende wohnbauliche Entwicklungsrahmen der Gemeinde
Oeversee sehr groBziigige Entwicklungsmdglichkeiten bietet. Von der vorgenannten Kalkulation
ausgehend, verbliebe der Gemeinde Oeversee nach Fertigstellung der geplanten MaBnahmen des
vorliegenden Bebauungsplans ein Kontingent von rund 45-50 WE.

Die verbindliche Bauleitplanung bericksichtigt dabei zudem das Ziel, insbesondere fir kleine
Haushalte und fir altere Menschen mehr Angebote zu schaffen. Verbessert werden soll auBerdem
das Wohnungsangebot fir Familien mit Kindern. (vgl. Kapitel 3.6. Ziffer 1 G., S. 126, LEP-
Fortschreibung 2021). Dies unterscheidet sich dahingehend maBgeblich von der letzten planerischen
Ausweisung von Wohnbauflachen in dieser Ortslage.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 9
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5.2 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Planungsraum V (RPI V; Ministerium fir Iandliche Rdume, Landesplanung,
Landwirtschaft und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein (2002)) stellt die Gemeinde Oeversee
und den Ortsteil Munkwolstrup ebenfalls innerhalb des Stadt-Umlandbereichs der Stadt Flensburg
dar.

Abbildung 4: Der Ortsteil Munkwolstrup der Gemeinde Oeversee (gelb hervorgehoben) im Kontext des
Regionalplans des Landes Schleswig-Holstein (Planungsraum V) in der Neufassung von 2002. Quelle: Ministerium
fir landliche Rdume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein -
Landesplanungsbehorde. 2002.

6. Kommunale Planungen

6.1 Flachennutzungsplan

Gemal § 5 Abs. 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus den
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklungen ergebene Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. Der
Flachennutzungsplan gilt dabei als vorbereitender Bauleitplan. GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind
Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot). Die zum
Zeitpunkt der Planung wirksame Darstellung des Flachennutzungsplans der ehemals eigensténdigen
Gemeinde Sankelmark stellt das Plangebiet als Flachen fir die Landwirtschaft dar. Daher wird die
12. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Oeversee planungsrechtlich erforderlich.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 10
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12. Anderung des Flichennutzungsplans
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- WOHNBAUFLACHEN § 1 ABS.1 NR1 BAU NVO

- 'FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT § 5 ABS.2 NR8 B BAUG

Abbildung 5: Ausschnitt des Flachennutzungsplans der ehemaligen Gemeinde Sankelmark mit ungefahrer Lage
des Plangebiets (rot) Quelle: ehemalige Gemeinde Sankelmark. 1975.
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6.2 Bebauungsplan

Fir das Plangebiet existiert bisweilen kein Bebauungsplan. Zur Schaffung von Baurecht erfolgt
parallel zur 12. Anderung des Fldchennutzungsplans die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 28
»,Suderlick®. Der Bebauungsplan enthélt rechtsverbindliche Festsetzungen zur Art sowie zum Maf
der baulichen Nutzung.

Abbildung 6: Ausschnitt Planzeichnung (Teil A) des Entwurfs der Planurkunde zum Bebauungsplan Nr. 28
,Suderlick®. Quelle: HN Stadtplanung GmbH & Co. KG. 27.06.2025.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 12
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6.3 Landschaftsplan

Die ehemalige Gemeinde Sankelmark hat im Jahre 1998 einen Landschaftsplan erarbeiten lassen,
deren Darstellungen sich auch auf den heutigen Ortsteil Munkwolstrup beziehen. Der
Entwicklungsplan (LE) stellt das Plangebiet als landwirtschaftlich gepréagt Flache mit angrenzenden
Knickstrukturen dar. Im Plan finden sich zudem handschriftliche Anmerkungen wieder, welche fir
das Plangebiet eine wohnbauliche Entwicklung vorsehen.

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (Entwicklungsplan) der ehemaligen Gemeinde Sankelmark.
Quelle: ehemalige Gemeinde Sankelmark. 1998.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 13
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7. Standortwahl und stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde Oeversee verzeichnet nach wie vor eine hohe Nachfrage nach Bauland fir
wohnbauliche Zwecke. Die zuletzt durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Damstedt"
entwickelten Wohnbauflachen konnten binnen kurzer Zeit verauBert werden. Das Plankonzept des
damaligen Bebauungsplans sah ausschlieBlich den Bau von Einzel- und Doppelhausern vor.

Mit der vorliegenden Planung mdchte die Gemeinde Oeversee ein weiteres bedarfsgerechtes und
ortsangemessenes Wohngebiet ausweisen. Der Ortsteil Munkwolstrup zeichnet sich dabei
insbesondere durch seine unmittelbare Nahe zum Oberzentrum Flensburg, eine gute
Verkehrsanbindung und zugleich durch eine landliche Idylle mit dorflichen Strukturen aus. Diese
Faktoren flihren in der Gesamtbewertung zunachst zu einer attraktiven Ortslage.

Die vorgesehene Entwicklung durch die vorliegende Planung entspricht den Zielen der Raumordnung
des Landesentwicklungsplans, wonach neue Baufldchen nur in guter rdumlicher und verkehrsméBiger
Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute, tragfdhige und zukunftsfdhige
Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden sollen. (vgl. Kapitel
3.9 Ziffer 2 G., S. 146, LEP-Fortschreibung 2021).

Dass es sich bei dem Ortsteil Munkwolstrup um einen tragféahigen und zukunftsfahigen Ortsteil im
Sinne des Landesentwicklungsplans handelt, steht aufgrund der vorhandenen Siedlungsstrukturen,
der unmittelbaren Nahe zum Oberzentrum Flensburg (ca. 15 Minuten Entfernung zur Innenstadt)
sowie der sehr guten Verkehrsanbindungen (BAB 7, ca. 8 Min. Entfernung, BundesstraBen 199 und
200, je ca. 5 Min. Entfernung, OPNV, Busverbindungen nach Flensburg in 30-Minuten-Taktung) auBer
Frage.

Munkbrarup

Maasball

Tastrup

WIELENBERGS -5

Freienwill

Abbildung 8: Die Ortslage Munkwostrup im Kontext der raumlichen Nahe zu Uberregionalen VerkehrsstraBen
und zum Oberzentrum Flensburg. Quelle: Google Erath. 26.03.2025.

Auch handelt es sich bei der GroBe des Plangebiets von insgesamt rund 1,9 ha um eine behutsame
und ortsangemessene Siedlungsabrundung. So ist das Plangebiet im Norden, Osten und Sidwesten
in Ganze von bestehenden Siedlungsstrukturen umgeben und entsprechend anthropogen
vorgepragt.
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Die Gemeinde Oeversee hat sich vor einigen Jahren bereits mit einer wohnbaulichen Entwicklung an
diesem Standort befasst. Seinerzeit war auch die slidwestlich angrenzende Flache (Flurstiick 150,
Flur 5, Gemarkung Munkwolstrup) Bestandteil des Gesamtkonzepts. Unter Einbeziehung dieser
Fldche erschien eine wohnbauliche Entwicklung fiir den Ortsteil jedoch zu massiv, sodass von dieser
Planung zunachst Abstand genommen worden ist. Die zwischenzeitlich erfolgte Umsetzung des
Bebauungsplans Nr. 27 verstérkte diesen Eindruck. Daher erscheint eine separate und eigenstandige
Uberplanung des Flurstiicks 53/11, wie in dieser Planung vorgesehen, zielfiilhrend und
bedarfsgerecht. Eine eigenstandige ErschlieBung dieser Flache erschien seinerzeit aufgrund vakanter
Baugrundverhaltnisse und der damit einhergehenden baulichen Nutzbarkeit der Flache fraglich. Diese
Vakanz konnte im Vorwege der vorliegenden Bauleitplanung jedoch durch ein entsprechendes
Baugrundgutachten und die Erarbeitung eines tragfahigen Entwdsserungskonzepts bereinigt werden.

Insgesamt entspricht die Entwicklung an diesem Standort einer geordneten und nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung, welche den Zielen der Raumordnung entspricht.

Planbegriindung gemaB § 2a BauGB 15



Gemeinde Oeversee Eﬁ?
12. Anderung des Flachennutzungsplans o’

8. Inhalt des Flachennutzungsplans

8.1 Art der baulichen Nutzung (g 5 Abs. 1 BauGB)

GemaB § 1 Abs. 1 BauNVO kénnen im Flachennutzungsplan die fiir die Bebauung vorgesehenen
Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen) dargestellt werden.

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplans dient insbesondere der Ausweisung von
Wohnbauflachen als vorbereitender Bauleitplan. Die Darstellung der Wohnbaufldchen umfasst
diejenigen Flachen, die auf Ebene des Bebauungsplans verbindlich (berplant werden. Aufgrund der
verhaltnismaBigen Kleinteiligkeit des Plangebiets wird die stddtebauliche Kérnung durch die
Darstellung als Wohnbauflache als hinreichend erachtet, sodass eine gesonderte Darstellung, bspw.
der auf Ebene des Bebauungsplans festgesetzten Flachen flr die Versorgungsanlagen
(Regenriickhaltung) nicht gesondert dargestellt werden.

8.2 Nachrichtliche Ubernahmen (s 5 Abs. 4 BauGB)

GemaB § 5 Abs. 4 BauGB sollen Planungen und andere Nutzungsregelungen, die nach anderen
gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten
von baulichen Anlagen nachrichtlich iibernommen werden.

Archéologisches Interessengebiet (§12 DSchG)

Ein Teil der Gberplanten Flache befindet sich in einem archaologischen Interessengebiet.

Aufgrund der in rund 400 m Entfernung sidwestlich des Plangebiets befindlichen
Archédologischen Kulturdenkmalern in Form von Megalithgrabern wurde im Vorwege der
Bauleitplanung eine Abstimmung mit der Oberen Denkmalschutzbehérde des
Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein durchgefiihrt.

Die Obere Denkmalschutzbehorde teilt per Stellungnahme vom 05.07.2024 mit, dass zurzeit
keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2 DSchG SH in der
Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung festgestellt
werden. Daher bestehen keine Bedenken und es wird den vorliegenden Planunterlagen
zugestimmt.

Der (Uberplante Bereich befindet sich jedoch teilweise in einem archdologischen
Interessengebiet. Dieses archaologische Interessengebiet dient zur Orientierung, dass mit
einem erhohten Aufkommen an archadologischer Substanz d.h. mit archaologischen
Denkmalen zu rechnen ist.

Es erfolgt daher ausdriicklich der Hinweis auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes Schleswig-
Holstein (DSchG): Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner flir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder dem Fund geflhrt
haben. Die Mitteilung

einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
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erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.

9. ErschlieBung

9.1 Verkehr
Die verkehrliche ErschlieBung ist durch eine Anbindung im Nordosten des Plangebiets an den

bestehenden Verkehrsweg ,,PumpstraBBe®. Die an dieser Stelle bereits vorhandene Koppelzufahrt wird
zu diesem Zwecke ertlichtigt.

9.2 Ver- und Entsorgung

Elektrische Energie

Das Plangebiet wird in hinreichendem Umfang mit elektrischer Energie versorgt werden. Eventuell
ist flr die elektrische Versorgung des Plangebiets ein Stationsstandort fiir die Schleswig-Holstein
Netz AG vorzusehen.

Regenwasser

Gemal der wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein
Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1 sind bei Neuplanungen insbesondere die Aspekte der
Versickerung und Verdunstung verstarkt zu bericksichtigen.

Zu diesem Zwecke wurde im Vorwege des Bauleitplanverfahrens auf Grundlage einer durchgefihrten
Baugrunduntersuchung eine Mengenbewirtschaftung durchgefliihrt und mit dem zusténdigen
Wasserverband Nord sowie der unteren Wasserbehdorde des Kreises Schleswig-Flensburg
vorabgestimmt.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird im Wesentlichen in einem geplanten
Regenriickhaltebecken gesammelt und von dort aus gedrosselt in das Verbandsgewasser des WV

Nord abgeleitet.

Der Flachenumfang der im Bebauungsplan festgesetzten Flache flir die Anlage eines
Regenriickhaltebeckens beruht auf einer entsprechenden hydraulischen Berechnung.

Auf die Inhalte des Entwasserungskonzepts wird an dieser Stelle verwiesen.

Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall aus dem Gebiet wird entsprechend der Satzung des Kreises Schleswig-
Flensburg getrennt erfasst und der Wiederverwertung oder der Abfallbehandlung zugefiihrt.

Das Plangebiet ermdglicht hinsichtlich der gewahlten StraBenquerschnitte das Befahren flir 3-achsige
Mullfahrzeuge.
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Wasserversorgung

Die Bauflachen sind an das ortliche Wasserversorgungsnetz angeschlossen.

Abwasserbeseitigung

Die Bauflachen werden an das 6rtliche Schmutzwassernetz angeschlossen.

10. Auswirkungen der Planung

10.1 Immissionsschutz

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu wahren.

Aufgrund der bestehenden umgebenen Nutzung ist nicht von schadlichen Immissionen auszugehen,
welche auf das Plangebiet einwirken. Nordlich des Plangebiets befindet sich ein
Pferdepensionsbetrieb. Laut Auskunft der Gemeinde liegt flir einen Teilbereich des Geldndes eine
Bauvoranfrage flir die Umnutzung/Errichtung von Wohnungen vor. Der Argumentation zufolge soll in
diesem Zuge der bisherige Betrieb als Reitplatz und Pferdestall sukzessive reduziert werden. Es ist
daher ersichtlich, dass ein immissionsschutzrechtliches Konfliktpotential nicht zu erwarten ist. Derzeit
liegen der Gemeinde zudem keinerlei Konfliktbeschwerden aus der Bevdlkerung vor.

Auch von dem Plangebiet selbst sind keine schadlichen Emissionen zu erwarten, welche sich negativ
auf die Umgebung auswirken kénnen.

Auf die Erstellung eines Fachgutachtens wird daher verzichtet.

10.2 Denkmalschutz

Aufgrund der in rund 400 m Entfernung sidwestlich des Plangebiets befindlichen Archdologischen
Kulturdenkmalern in Form von Megalithgrabern wurde im Vorwege der Bauleitplanung eine
Abstimmung mit der Oberen Denkmalschutzbehérde des Archdologischen Landesamtes Schleswig-
Holstein durchgefihrt.

Die Obere Denkmalschutzbehérde teilt per Stellungnahme vom 05.07.2024 mit, dass zurzeit keine
Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2 DSchG SH in der Neufassung vom
30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung festgestellt werden. Daher bestehen
keine Bedenken und es wird den vorliegenden Planunterlagen zugestimmt.

Der uberplante Bereich befindet sich jedoch teilweise in einem archaologischen Interessengebiet.
Dieses archaologische Interessengebiet dient zur Orientierung, dass mit einem erhéhten Aufkommen
an archaologischer Substanz d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen ist.

Es erfolgt daher ausdrticklich der Hinweis auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes Schleswig-Holstein
(DSchG): Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des
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Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung

einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.

10.3 Brandschutz

Die Gemeinde Oeversee verflgt Uber eine anforderungsgerecht ausgestattete freiwillige Feuerwehr.

Die Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des DVGW sind in den auf die Bauleitplanung folgenden
Genehmigungsverfahren zu beachten.

Die Loéschwasserversorgung innerhalb des Plangebiets wird Uber die Trinkwasserleitung sichergestellt
werden. Bei Sicherstellung Uber das o6ffentliche Wasserversorgungsnetz darf flir den ersten
Loschangriff und zur Rettung von Personen die nachstgelegene Entnahmestelle (Hydrant) in einer
Entfernung von maximal 75 m Lauflinie bis zum Zugang eines Grundstlicks von der &ffentlichen
Verkehrsflache liegen. Die Standorte von Hydranten sind mit Hinweisschildern fiir die Feuerwehr nach
DIN 4066 zu kennzeichnen.

11. Umweltprufung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durch eine Umweltprifung in Form eines Umweltberichtes
darzulegen.

Auf die Inhalte des Umweltberichtes wird an dieser Stelle verwiesen. Der Umweltbericht ist Teil der
Begriindung.
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1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt die Gemeinde Oeversee das Ziel,
im Sudwesten der Ortslage von Munkwolstrup, nordwestlich der vorhandenen Bebauung am
Munkwolstruper Weg und westlich der Bebauung an der Pumpstralle, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Wohngebietes zu schaffen.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sankelmark (1974) als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Zukunftig ist die Darstellung einer Wohnbauflache ,W* geplant.

Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Suderlick®.
2 Planungsgrundlagen

2.1 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplianen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes sowie deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

—  Flir die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in dem hier vorliegenden
Umweltbericht gem&l3 Anlage 1 BauGB beschrieben und bewertet wurden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziel ist der allgemeine Schutz von Natur und Landschaft, sowie der Schutz von wild lebenden Tier-
und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope. Sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten, ist Uber die Vermeidung, die Minimierung und den Ausgleich Uber das Verfahren des Bau-
gesetzbuches zu entscheiden.

— Im Plangebiet erfolgte eine Bestandsaufnahme der Biotopausstattung. Es wurden MalBnah-
men zur Vermeidung und Verminderung festgesetzt. Zum Ausgleich werden entsprechende
externe Mal3nahmen definiert.

§ 44 BNatSchG: Vorschriften fir besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten (Artenschutz)

— Im Rahmen des Umweltberichtes zum Bebauungsplan erfolgte eine Relevanzpriifung sowie

die Priifung des Eintretens von Verbotstatbestdnden auf Artengruppen-Niveau
Bundes-Bodenschutzgesetz
Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens; Abwehr schadlicher
Bodenveranderungen; Sanierung von Boden und Altlasten; Vorsorge gegen nachteilige Einwirkun-
gen auf den Boden. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich
vermieden werden.

— Die Bodenversiegelung wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf ein Min-
destmal’ reduziert

— Berticksichtigung der in der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde (Kreis
Schleswig-Flensburg (12.05.2025) benannten Anforderungen

Erlass Uber die Berticksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten,

in der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass)

Es ist Aufgabe der Gemeinde, die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Nummer 1 BauGB) bzw.
die offentliche Sicherheit, insbesondere Leben und Gesundheit (§ 3 Abs. 2 LBO), zu gewahrleisten.

— Im Plangebiet sind keine Altlasten vorhanden (s. Schutzgut Boden)

Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz des Landes Schleswig-Holstein
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Erlass zum landesweiten Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein

Ziel ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser (oberirdische Gewasser,
Klstengewasser, Grundwasser) als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.
Der Erlass zum Umgang mit Regenwasser soll priméar in Neubaugebieten Anwendung finden.

— Festsetzung von MalBnahmen zur naturvertrdglichen Niederschlagswasserbeseitigung

Gesetz zum Schutz der Denkmale (Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein)

Schutz, Erhaltung und Pflege der kulturellen Lebensgrundlagen sowie schonender und werterhal-
tender Umgang mit diesen Kulturgutern. Die Gemeinden haben sich ihren Denkmalern in besonde-
rem Male anzunehmen und diese vorbildlich zu pflegen. Hierzu gehéren Baudenkmale, archaologi-
sche Denkmale, Griindenkmale sowie bewegliche Kulturdenkmale
— Baudenkmale sind im Einwirkungsbereich des Vorhabens nicht vorhanden
— GemdR Stellungnahme des archéologischen Landesamtes (02.04.2025) kénnen zurzeit
keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale festgestellt werden.

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 ber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie)

Ziel ist die Wiederherstellung, Erhaltung und Férderung der biologischen Vielfalt durch Schutz der
naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, insbesondere durch ein zu-
sammenhangendes Netz aus Schutzgebieten (Natura 2000).
— Auswirkungen der Planung auf Natura 2000-Gebiete kénnen ausgeschlossen werden (s.
Schutzgebiete)

2.2 Schutzgebiete und Fachplanungen
Ca. 430 m westlich des Plangebietes liegen das Naturschutzgebiet Obere Treenelandschaft
und das Landschaftsschutzgebiet Oberes Treenetal und Umgebung.

Ca. 1.600 m sudlich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet Treene Winderatter See bis
Friedrichsstadt und Bollingstedter Au (1322-391). Aufgrund der grof3en Entfernung kénnen
madgliche negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele sicher ausgeschlossen werden.

Ca. 430 m westlich des Plangebietes liegt ein Schwerpunktbereich des Biotopverbundsys-

tems (Nr. 532 Sankelmarker See und Umgebung). Eine Verbundachse liegt 350 m nérdlich
(Niederung norddstlich Bilschau).

i | T~ Plangebiet B-Plan Nr. 28

Naturschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete

7] FFH-Gebiete

Schwerpunktbereich Biotopverbundsystem

AR o || [-] Verbundachse Biotopverbundsystem

Abb.: Schutzge

biete und Biotopverbundflachen in der Umgebung des Plangebietes
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Gemal Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (2020) liegt Munkwolstrup innerhalb
eines Trinkwassergewinnungsgebietes

Bestandsbezogen ist das Plangebiet im Landschaftsplan der Gemeinde Sankelmark als
Flache flr die Landwirtschaft mit angrenzenden Knicks dargestellt.

In der Entwicklungskarte zum Landschaftsplan finden sich schwer lesbare handschriftliche
Erganzungen. Es wird davon ausgegangen, dass die Darstellung das Plangebiet als 2.
Bauabschnitt fiir die kleine Wohnbau-Eignungsflache Nr. 7 am Munkwolstruper Weg vorsieht.

Denmnach kann die vorliegende Planung als aus dem Landschaftsplan entwickelt gelten.

Abb.: Ausschnitt Entwicklungskarte Landschaftsplan Gemeinde Sankelmark, 1997, mit Lage Plangebiet

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021) liegt das Plangebiet in einem Stadt-
Umlandbereich im landlichen Raum (Flensburg).

Im nachgeordneten Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalplanes fir den Planungsraum V
(Entwurf, 2023) liegt das Plangebiet am Rand innerhalb eines Kernbereiches Tourismus und
Erholung (Fréruper Berge — Trelisee-Gebiet).

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Sankelmark (1974) stellt im Plangebiet Flache fir die
Landwirtschaft dar.

Die Aussagen der Ubergeordneten Planwerke lassen insgesamt den Schluss zu, dass das
Plangebiet eine grundsatzliche Eignung flr die vorgesehene Bebauungsplanung aufweist.



Gemeinde Oeversee: Entwurf Umweltbericht zur 12. And. Flachennutzungsplan 6

3 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes sowie Beschreibung der zu erwartenden
Auswirkungen

3.1 Schutzgut Boden

Gemal baugeologischem Vorgutachten (GMTU Dr. Ruck + Partner, 14.03.2025) wurden fol-

gende Schichten angetroffen:

1. Mutterboden: Der Mutterboden besteht aus humosen bzw. stark humosen Sanden. Die
Lagerung ist locker. Trotz des hohen Humusgehaltes besitzt der Mutterboden noch einen
mineralischen Anteil von Uber 70% und ist damit als Sand zu bezeichnen (GMTU Dr. Ruck
+ Partner, 16.05.2025).

2. Orterde: Die Orterde besteht aus feinsandigen und grobsandigen Mittelsanden, die durch
Eisen- und Magnesiumoxide und -hydroxide dunkelgefarbt sind. Die Lagerung ist mittel-
dicht bis dicht.

3. Schmelzwassersande: Die Schmelzwassersande bestehen aus Sanden unterschiedlicher
KorngroRen, welche schluffig bis stark schluffig sein kdnnen. Die Lagerungsdichte ist lo-
cker, locker bis mitteldicht oder mitteldicht

4. Geschiebemergel: Der Geschiebemergel besteht aus sandigen, tonigen und kiesigen
Schluffen. Die Konsistenz ist breiig, weich, weich bis steif oder steif. Es liegen keine Hin-
weise auf bekannte Bodenbelastungen (Altlasten, Altablagerungen), den Verdacht einer
erheblichen Belastung der Béden sowie Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen im
Sinne schadlicher Bodenveranderungen gem. § 2 ff BBodSchG vor.

Bewertung

Eine Versiegelung und Uberbauung von Boden gelten grundsatzlich als erhebliche Eingriffe in
den Naturhaushalt. Eine Zerstérung bzw. Beeintrachtigung der Bodenlebewesen, der Puffer-
wirkung des Bodengefuges sowie der Grundwasserneubildung sind einige der Auswirkungen.
Im Zuge der Umsetzung der Planung ist mit Bodenversiegelungen im Bereich der Wohnbau-
flache ,W* zu rechnen. Diese kann bei entsprechendem Ausgleich als kompensationsfahig
angesehen werden. Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung.

3.2Schutzgut Flache
Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen

werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Bo-
den ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Mal} be-
grenzt werden.

Die natlrliche Ertragsfahigkeit (regionale Bewertung) der Béden ist im ndrdlichen Teil des
Plangebietes mittel, im sidlichen Teil des Plangebietes sehr gering.

Durch die Planung werden somit keine hochwertigen landwirtschaftlich genutzten Bdden in
Anspruch genommen.
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Ertragsfahigkeit: mittel
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Abb.: natlirliche Ertragsfahigkeit (regionale Bewertung) im Plangebiet
Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen ist

zu prufen, ob eine Wiedernutzbarmachung von Flachen, eine Nachverdichtung oder andere
MaRnahmen der Innenentwicklung mdéglich sind.

Bewertung

Da in der Gemeinde keine relevanten und verfugbaren Innenentwicklungspotenziale in ent-
sprechender GréRenordnung gegeben sind, kann der vorhandene Bedarf an Flache nur durch
die Neuinanspruchnahme von bisher nicht baulich genutzter Flache (Flachenverbrauch) ge-
deckt werden.

Durch die sudlich, éstlich und norddstlich angrenzenden Siedlungsflachen ist ein Siedlungs-
ansatz bereits gegeben.

3.3 Schutzgut Wasser
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurde der Grundwasserspiegel bei ca. 1,0 m unter
Gelandeoberflache angetroffen, im Nordwesten (im Bereich des geplanten Regenruckhalte-
beckens, bei 0,05 bis 0,10 m unter Gelande. Hierbei handelt es sich um eine einmalige Mes-
sung (jahrszeitenabhangig).

Gemal dem Erlass des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und
Digitalisierung (MELUND) und des Ministeriums fir Inneres, landliche Raume und Integration
des Landes Schleswig-Holstein (MILI) zum landesweiten Umgang mit Regenwasser in Neu-
baugebieten (10.10.2019) ist bei der Entwasserungsplanung von Neubaugebieten der Fokus
auf eine naturvertragliche Niederschlagswasserbeseitigung zu richten, um eine Reduzierung
der abzuleitenden Niederschlagsmengen zu erreichen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan Nr. 28 ,Stderlick®) wird ein Konzept zur
Oberflachenentwasserung erstellt.
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Bewertung

Im Zuge der Umsetzung der Planung ist mit erheblichen Bodenversiegelungen (Wohnbaufla-
che und Sondergebietsflache) zu rechnen. Auf der Ebene des Bebauungsplanes werden mog-
liche MalRnahmen zur naturvertraglichen Niederschlagswasserbeseitigung konkretisiert.

3.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet wurde bisher als Grinland (artenarmes bis maRig artenreiches Wirtschafts-
grunland) unter Pferdebeweidung genutzt. Die Grinlandflache ist zur freien Landschaft nach
Nordwesten und Westen von Knicks begrenzt. Die Knicks unterliegen dem Biotopschutz nach
§ 21 LNatSchG.

Durch die Ausweisung einer Wohnbauflache ,W* kommt es zu einem Verlust von intensiv als
Pferdeweide genutztem Grinland. Dieses hat aufgrund der intensiven Nutzung als Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere nur eine allgemeine Wertigkeit.

Die Knicks haben eine besondere Wertigkeit als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Der be-
sonders hochwertige Knick im Nordwesten wird in seiner derzeitigen Form Gberwiegend er-
halten. Flr einen Abschnitt von 45 m im Westen sowie den an der westlichen Plangebiets-
grenze gelegenen Knick ist eine Entwidmung (Erhaltung als Grunstruktur) vorgesehen.

Bewertung

Durch die geplante Ausweisung (Wohnbauflache) wird eine Flache mit allgemeiner Wertigkeit
fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere in Anspruch genommen.

Die angrenzenden Knicks werden erhalten bzw. erhalten und entwidmet. Fir die geplante Kni-
ckentwidmung ist auf Ebene des Bebauungsplanes eine AusgleichsmalRnahme zu benennen.

Eine artenschutzrechtliche Bewertung erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanes.

3.5 Schutzgut Biologische Vielfalt

Auf den von der Planung in Anspruch genommenen Flachen ist keine besondere biologische
Vielfalt' vorhanden. Da die Erhaltung der Artenvielfalt wesentlicher Bestandteil der Biodiversi-
tat ist, ist hierdurch ein direkter Bezug zu den Bewertungen hinsichtlich der Schutzguter Pflan-
zen und Tiere sowie ihrer natlrlichen Lebensraume gegeben. Die Auswirkungen der Planung
sind demnach als grundsatzlich kompensationsfahig zu bewerten.

"Nach § 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG handelt es sich dabei um ,die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschlieR-
lich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen®
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3.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Siidwesten der Ortslage Munkwolstrup. Im Stiden, Osten und Nordos-
ten grenzen vorhandene Siedlungsflachen an. Nach Nordwesten und Westen schlie3t der freie
Landschaftsraum an, hier ist das Plangebiet durch vorhandene Knicks bereits gut eingegrint.

Das Relief fallt vom hochsten Punkt im Sidwesten leicht nach Norden ab.

Das Landschaftsbild hat durch die vorhandene anthropogene Uberpragung (vorhandene Sied-
lungsflachen) eine allgemeine Bedeutung.

Bewertung

Durch die Ausweisung einer Wohnbauflache ,W* wird die Veranderung des Landschaftsbildes
im unmittelbaren Nahbereich in einem deutlich anthropogen vorgepragten Bereich (angren-
zende Siedlungsflachen) vorbereitet. Eine Fernwirkung entsteht nicht.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind Malinahmen zur Minimierung (Durchgrinung) fest-
zusetzen.

3.7 Schutzgut Klima / Luft

Das Klima im Plangebiet hat einen gemaRigten, atlantischen Charakter. Die Hauptwindrich-
tung ist Westen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine an den besiedelten Bereich von Munkwolstrup
angrenzende Freiflache.

Aufgrund der ungehinderten Windexposition der Landschaft bestehen keine abgrenzbaren
kleinklimatischen Sondergebiete (z.B. Kaltluftentstehungsraume).

Durch die Planung entstehen keine relevanten Auswirkungen auf das Mikro- oder Makroklima
oder die Frischluftversorgung des Ortsteils Munkwolstrups.

Bewertung

Durch die Planung sind keine relevanten Beeintrachtigungen des Mikro- oder Makroklimas
bzw. der Frischluftversorgung des Ortsteils Munkwolstrup zu erwarten.

3.8 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt

Das Plangebiet liegt im Nahbereich von vorhandenen wohnbaulichen Nutzungen (sudlich, 6st-
lich und norddstlich direkt angrenzend).
Das Plangebiet hat keine Erholungsfunktion.

Bewertung
Konflikte aus Sicht des Immissionsschutzes sind derzeit nicht erkennbar.
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3.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Der westliche Teil des Plangebietes liegt zum Teil innerhalb eines archaologischen Interes-
sensgebietes.

Gemal Stellungnahme des ALSH (02.04.2025) kénnen zurzeit keine negativen Auswirkungen
auf archdologische Denkmaler festgestellt werden.
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Abb.: archdologisches Interessensgebiet im Bereich des Plangebietes

Es ist stets der § 15 DSchG zu beachten:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder liber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir
die Eigenttimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die librigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

3.10 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen
Durch die Ausweisung einer Wohnbauflache ,W* erhéht sich der Versiegelungsgrad in ho-

hem Umfang (Schutzgliter Boden und Wasser).

Der vorhandene Flachenbedarf kann nur durch die Neuinanspruchnahme von bisher nicht
baulich genutzter Flache (Flachenverbrauch) gedeckt werden, da keine baulich vorgepragten
Flachen vorhanden sind.

10
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Es werden Flachen mit allgemeiner Wertigkeit fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere in An-
spruch genommen.

Durch die Ausweisung einer Wohnbauflache ,W* wird die Veranderung des Landschaftsbildes
im unmittelbaren Nahbereich in einem deutlich anthropogen vorgepragten Bereich (angren-
zende Siedlungsflachen) vorbereitet. Eine Fernwirkung entsteht nicht.

3.11 Zusammenfassende Darstellung der vorgesehenen Eingriffsvermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen

Im Rahmen der F-Plananderung wird der Eingriff planungsrechtlich vorbereitet. Der eigentliche

Eingriff und somit auch die Festsetzung von Eingriffsvermeidungs- und Ausgleichsmal3nah-

men erfolgt jedoch erst auf der Ebene des B-Planes (s. Umweltbericht zur Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 28 ,Suderllick” der Gemeinde Oeversee).

3.12 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Das Innenentwicklungspotenzial in der Gemeinde Oeversee wurde bereits umfangreich unter-
sucht, durch eine Innenentwicklungsanalyse aus dem Jahr 2019 (Planungsbiro Sass & Kolle-
gen) sowie einer aktuellen Uberpriifung der damaligen Ergebnisse (HN Stadtplanung 2025, s.
Kap. 5.1 Begrundung).

Es sind zwar Innenentwicklungspotentiale in den einzelnen Ortsteilen gegeben, dies jedoch
uberwiegend in Form von Baullcken, auf die die Gemeinde keinen Zugriff hat. Somit kann die
Innenentwicklung die Wohnraumvorsorge der Gemeinde nur ergénzen und nicht ersetzen.

Hinsichtlich der Untersuchung von Standortalternativen wird auf die Ausfihrungen in Kapitel
7 der Begrundung verwiesen.

Der Uberplante Standort ist flr die wohnbauliche AuRenentwicklung besonders geeignet, da
ein Siedlungsansatz bereits durch zu zwei Seiten angrenzende Wohnbebauung gegeben ist
und die Flache bereits seit langem (Landschaftsplan 1997) fur eine wohnbauliche Entwicklung
vorgesehen ist.

3.13 Zusaitzliche Angaben

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Der anfallende Abfall aus dem Gebiet wird entsprechend der Satzung des Kreises Schleswig-
Flensburg getrennt erfasst und der Wiederverwertung oder der Abfallbehandlung zugefiihrt.
Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird gesammelt und dem 6rtlichen Schmutz-
wassernetz zugefiihrt.

Das anfallende Oberflachenwasser wird dem im Norden des Plangebietes vorgesehenen Re-
genrickhaltebecken zugeflhrt und von dort gedrosselt in die Vorflut eingeleitet.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Photovoltaikanlagen sind regelmafig nach § 14 Abs. 3 BauNVO zulassig.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, Kulturgliter oder die Umwelt durch Unfalle oder

11
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Katastrophen
Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, Kul-

turglter oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.

Auswirkungen der Planung auf das Klima und Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber
den Folgen des Klimawandels

Durch die Planung sind keine relevanten Beeintrachtigungen des Mikro- oder Makroklimas zu
erwarten.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegenlber den Folgen des Klimawandels ist nicht
gegeben.

Aspekte des dkologischen bzw. klimagerechten Bauens werden durch die Zulassigkeit von
Grundachern und Solaranlagen berucksichtigt. Die Gehdlzpflanzungen im Plangebiet (19 Stra-
Renbaume) wirken sich positiv auf das Klima aus.

Die Entwasserungsplanung fur das Plangebiet wurde auf der Grundlage der Stellungnahme
der unteren Wasserbehorde (12.05.2025) Uberarbeitet.

Kumulative Wirkungen von Planungen in einem engen raumlichen Zusammenhang
Weitere Plane oder Projekte sind im Wirkraum zurzeit nicht im Verfahren oder in Vorbereitung.
Mit kumulativen Wirkungen ist nicht zu rechnen

Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe
Fur die Anlage der Gebaude und versiegelten Flachen werden voraussichtlich nur allgemein
haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung lassen sich nur die Fortflihrung der bislang ausgeulbten
Nutzung und damit die Erhaltung des bisherigen Umweltzustandes prognostizieren.

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung lassen sich nur die Fortflihrung der bislang ausgelbten
Nutzung und damit die Erhaltung des bisherigen Umweltzustandes prognostizieren.

Beschreibung der bei der Umweltprifung angewendeten Methodik

Die Umweltprifung erfolgt aufgrund von Unterlagen, welche durch die Biros HN Stadtpla-
nung Flensburg und Naturaconcept, Sterup erstellt wurden. Hierbei wurde die folgende Ar-
beitsmethodik angewendet:

— Auswertung vorhandener Fachplanungen und umweltbezogener Stellungnahmen

— aktuelle ortliche Bestandsaufnahmen.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung
Da diese geplante Flachennutzungsplan-Anderung keine unmittelbaren Umweltauswirkun-
gen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen.

12
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4 Zusammenfassung Umweltbericht

Mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt die Gemeinde Oeversee das Ziel,
im Sudwesten der Ortslage von Munkwolstrup, nordwestlich der vorhandenen Bebauung am
Munkwolstruper Weg und westlich der Bebauung an der Pumpstralle, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Wohngebietes zu schaffen.

Durch die Ausweisung einer Wohnbauflache ,W* erhdht sich der Versiegelungsgrad in ho-
hem Umfang (Schutzgiter Boden und Wasser).

Der vorhandene Flachenbedarf kann nur durch die Neuinanspruchnahme von bisher nicht
baulich genutzter Flache (Flachenverbrauch) gedeckt werden, da keine baulich vorgepragten
Flachen vorhanden sind.

Es werden Flachen mit allgemeiner Wertigkeit flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere in An-
spruch genommen.

Durch die Ausweisung einer Wohnbauflache ,W* wird die Veranderung des Landschaftsbildes
im unmittelbaren Nahbereich in einem deutlich anthropogen vorgepragten Bereich (angren-
zende Siedlungsflachen) vorbereitet. Eine Fernwirkung entsteht nicht.

Die durch die Planung vorbereiteten erheblichen Umweltauswirkungen werden grundsatzlich
als kompensationsfahig angesehen und sind durch Festsetzungen auf der Ebene des Be-
bauungsplanes weitestgehend zu minimieren und verbleibende Beeintrachtigungen durch
entsprechende MalRnahmen auszugleichen.

13
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— Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie)
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12. Anderung des Flachennutzungsplans

Durchfihrung der MaBnahme

Die Gemeinde Oeversee wird die bauleitplanerischen MaBnahmen als Tragerin der kommunalen
Planungshoheit durchfiihren.

Die Kosten fir die Bauleitplanung sowie flir die Umsetzung der MaBnahme werden durch einen
ErschlieBungstrager getragen.

Die Planbegriindung wurde mit Beschlussfassung vom __._ .2025 gebilligt.

Oeversee, den

Gemeinde Oeversee

Unterschrift / Stempel



