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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Rodelbarg" in der Gemeinde Oeversee

Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Oeversee beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26
.Rodelbarg" sowie die 10. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes zur planungs-
rechtlichen Sicherung des vorhandenen Wohnbaubestandes sowie zur Anderung von
Grinflachen in Wohnbaufldchen zwecks Schaffung zusatzlichen Wohnraums innerhalb
des Plangebietes des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 4.

Die Planung erfolgt auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertre-
tung vom 20.06.2019.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschuss erfolgte am 03.12.2019.
Der Bebauungsplan wird nach § 30 Abs. 1 BauGB im Standardverfahren aufgestellt.

Samtliche Verfahrensschritte werden form- und fristgerecht gemdaB BauGB durchge-
fOhrt.

Der Bebauungsplan wird gemdas § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Oeversee stellt das Plangebiet bereits groB-
tenteils als Wohnbaufldchen dar, sodass das Entwicklungsgebot gemdaB § 8 Abs. 2 Satz
1 BauGB gewahrt wird. Eine Anderung des Fi&ichennutzungsplanes ist fir einen kleinen
Teilbereich dennoch erforderlich, um Grunfldchen in Wohnbaufldchen umzuwandeln.
Dies erfolgt zeitgleich zur Aufstellung des Bebauungsplanes Uber die 10. Anderung des
Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren gemdaB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Mit der vorliegenden Planung verfolgt die Gemeinde Oeversee das Ziel, den aufgrund
von Formfehlern als unwirksam geltenden Bebauungsplan Nr. 4 aufzuheben, mittels des
Bebauungsplanes Nr. 26 neu zu Uberplanen und zusétzichen Wohnraum in Form eines
BaugrundstUckes zu schaffen.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 erfolgt parallel.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Rodelbarg" in der Gemeinde Oeversee

2. Lage des Gebietes und bestehende Nutzung

7
Teich"'," ,'/
— 4 Bebauungsplan Nr. 26
\ "Rodelbarg"

Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Rodelbarg*

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Rodelbarg” befindet sich &stlich des
wStapelholmer Wegs", nordlich des ,,Backerbergs”, westlich der BundesstraBe 76, in
sudostlicher Ortslage der Gemeinde Oeversee und umfasst den Geltungsbereich des
ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 4.

Begrindung zum Bauleitplanentwurf gemdaB § 2a BauGB Seite |3



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Rodelbarg" in der Gemeinde Oeversee

Bestehende Nutzung

Das Plangebiet ist im Gegensatz zu den herkbmmlichen Plangebieten zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Bebauungsplanes bereits wohnbaulich genutzt und die Siedlungs-
entwicklung abgeschlossen.

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 4 aus den 1960er Jahren diente der Schaffung
von Wohnraum in bedarfsgerechtem Umfang und enthielt entsprechende Festsetzun-
gen zur Art und zum MaBe der baulichen Nutzung. Dementsprechend sind die heute
vorhandenen Siedlungsstrukturen Uber Jahrzehnte gewachsen und manifestiert. Im
nordlichen und &stlichen Bereich befinden sich Grinfldchen, welche unter anderem
eine Pufferzone zu den sich im Nahbereich befindlichen ,, Treenetal* bilden.

N

Luftbild, Quelle: Digitaler Atlas Nord
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Rodelbarg" in der Gemeinde Oeversee

Planungserfordernis

Bei einer neuen Uberplanung eines bereits bestehenden Siedlungsgebietes stellt sich
die Frage des Planungserfordernisses und der Sinnhaftigkeit in besonderem Mal3e.

Der Gemeinde Oeversee wurden Bauanfragen zugetragen, welche mit den Fest-
setzungen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 4 nicht kompatibel waren. Insbe-
sondere eine Anfrage aus dem nérdlichen Bereich des Plangebietes, wo ein Einfamili-
enhaus auf einer bisher als Grunfl&dche festgesetzten FIGche errichtet werden soll, berei-
tete Probleme im Hinblick auf die Genehmigungsfahigkeit.

Die Gemeinde hat sich aufgrund der Anfragen kurzerhand dazu entschieden, den be-
stehenden Bebauungsplan dahingehend zu dndern, dass er den aktuellen Anforderun-
gen einer modernen und bedarfsgerechten baulichen Entwicklung gerecht wird und
veraltete Festsetzungen aufgehoben und ersetzt werden.

Diesem Planungswunsch der Gemeinde konnte jedoch aufgrund der Tatsache, dass es
sich bei dem Ursprungsplan Nr. 4 aufgrund von Formfehlern um einen rechtsunwirksa-
men ,,Nummernplan* handelt, nicht nachgekommen werden. Grundsdatzlich ist hierbei
festzuhalten, dass die Anderung eines objektiv rechtsunwirksamen Bebauungsplanes
ebenfalls unwirksam ist. Zwar werden Anderungen von Bebauungspldnen als eigen-
stindige Satzungen angesehen, jedoch gilt der Ursprungsbebauungsplan als Bezugs-
grundlage:

»Richtet sich ein Normenkontrollantrag auf die Feststellung der Nichtigkeit oder der Un-
wirksamkeit der Anderung eines Bebauungsplans, so darf das Normenkontrollgericht
nicht ohne Antrag den urspringlichen Bebauungsplan (oder - wie hier - eine vorange-
gangene Anderung des Bebauungsplans, mit der die angegriffene Anderungssatzung
inhaltlich zusammenhdngt) zum Gegenstand seiner Nichtigkeits- oder Unwirksamkeits-
feststellung machen. Die Nichtigkeit oder Unwirksamkeit der urspringlichen Satzung
pruft es von sich aus nur als Vorfrage der Gultigkeit der mit dem Normenkonftrollantrag
angegriffenen (Anderungs-)Satzung.*

(BVerwG, Urteil vom 16. Dezember 1999 — 4 CN 7/98 —, BVerwGE 110, 193-203)
Als Alternative soll nun der Ursprungsplan formell aufgehoben und das Gebiet Uber den

neuen Bebauungsplan Nr. 26 neu Uberplant werden, um die staddtebauliche Ordnung
und Entwicklung an dieser Stelle zukunftsorientiert und nachhaltig zu gewdahrleisten.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Rodelbarg" in der Gemeinde Oeversee

Geplante Nutzung

Die geplante Nutzung entspricht in diesem Fall weitestgehend der bestehenden Nut-
zung, da das Gebiet bereits ursprunglich Uberplant und Uber Jahrzehnte wohnbaulich
entwickelt wurde. Das Planungserfordernis ergibt sich aus den vorangestellten Inhalten
des Kapitels 4.

Inhaltlich orientiert sich der neue Bebauungsplan Nr. 26 mit seinen Festsetzungen an
den Planungsgrundzigen des Ursprungsplanes und setzt ebenso ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest.

Im Gegensatz zu dem Ursprungsplan aus dem Jahre 1968 enthdlt der neue Bebauungs-
plan nun deutlich mehr Inhalte und Festsetzungen, was jedoch nicht bedeutet, dass for
das einzelne Vorhaben die Auflagen erschwert werden. Der Zweck eines jeden Bebau-
ungsplanes besteht darin, die stddtebauliche Ordnung zu reglementieren und hierfor
zielorientierte Festsetzungen zu treffen. Dies ist heutzutage ein allgemeines Problem der
veralteten Bebauungspldne, welche vor Jahrzehnten aufgestellt wurden. Die Gemein-
de regelt nun Uber einen modernen Bebauungsplan die stddtebauliche Ordnung neu,
indem sie Uberarbeitete Festsetzungen zu Baugrenzen, Geh- Fahr- und Leitungsrechten,
Verkehrs- und GrundstUcksfl&dchen ftrifft.

Dabei wird stets Wert darauf gelegt, dass der Bestand in seiner aktuellen Form jederzeit
wieder neu errichtet werden kénnte und bedarfsgerechte Um- oder Anbauten mit den
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes in Einklang gebracht werden kénnen.

Die gréBte inhaltliche Abweichung zum Ursprungsplan stellt die nun als Wohnbaufldche
dargestellte Flidche im Norden des Plangebietes dar. Hier war im Ursprungsplan lediglich
eine ,Wiese" festgesetzt, welche nun in Teilen zu einer wohnbaulichen Nutzung zuge-
fuhrt werden soll. Eine Empfindlichkeit besteht hier insbesondere aufgrund der Ndhe
zum Ostlich gelegenen ,,Treenetal”.

Durch die Mehrausweisung an Wohnbaufldche kann ein zusatzliches Einfamilienhaus
innerhalb des Plangebietes generiert werden, was einer bedarfsgerechten Nachver-
dichtung, insbesondere vor dem Hintergrund des Grundsatzes ,Jnnenentwicklung vor
AuBenentwicklung”, entspricht.

Darstellung des zusatzlichen Baugrundstickes innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 26

Begrindung zum Bauleitplanentwurf gemdaB § 2a BauGB Seite | 6



6.

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Rodelbarg" in der Gemeinde Oeversee

Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet beinhaltet eine Fidche von 13.406 m? und teilt sich folgendermalBen auf:

Allgemeines Wohngebiet: 8.342 m?
Verkehrsfldchen: 1.287 m?
Grunflachen: 813 m?
MaBnahmenfl&dchen 2910 m?
Pumpstation: 54 m?

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 26 ,,Rodelbarg"” setzt ein Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4
BauNVvVO fest. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen , Gartenbaubetriebe" und
wTankstellen” werden dabei ausgeschlossen, da sie den Gebietscharakter nachhaltig
stéren wlrden.

MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl, die Zahl der Vollge-
schosse und die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Hierbei ist festzuhalten, dass es sich bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 26
weitestgehend um bereits bestehende Wohnbaufldchen geht, welche bisher Uber den
Bebauungsplan Nr. 4 Uberplant waren. Die nun gewdhlten Festsetzungen orientieren
sich sowohl an den urspringlich gewdhlten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4
als auch am baulichen Bestand und werden nun in Einklang mit einer modernen und
bedarfsgerechten Planung gebracht.

Die Grundflachenzahl fUr das geplante Gebiet betrégt das fUr Algemeine Wohngebie-
te hdchstzuldssige MaB von 0,3 und entspricht somit der urspringlichen Festsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 4. Eine GRZ von 0,3 ist auch heute nach wie vor bedarfsgerecht.
Eine Erhdhung der GRZ wirde an dieser Stelle zu einem im Vergleich zum Ursprungsplan
erhdhten Ausgleichserfordernis fUhren, eine Verringerung stinde maoglicherweise in Kon-
flikt mit den bereits bestehende wohnbaulichen Anlagen innerhalb des Gebietes.

Ahnliches gilt fUr die gewdhlte Begrenzung der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse, wel-
che weiterhin mit ,,I"* festgesetzt ist.

Die H6he baulicher Anlagen war zuvor im Ursprungsplan nicht festgesetzt, wird nun im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 jedoch nachgeholt, um auch kUnftig
den Eindruck eines einheitlichen Siedlungsbildes im ortlichen Kontext abschlieBend zu
wahren und nicht lediglich das Einfogungsgebot nach § 34 BauGB gelten zu lassen. Die
bestehenden Gebdude innerhalb des Plangebietes sind mit der Festsetzung einer ma-
ximalen Firsthéhe von 9,00 m konform.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Rodelbarg" in der Gemeinde Oeversee

Bauweise

Die Anordnung der Gebdude erfolgt in einer nach § 22 Abs. 2 BauNVvVO offenen Bau-
weise in Form von Einzelhdusern, welche Gebdudeldngen von maximal 50 m mit seitli-
chem Grenzabstand zul@sst. Somit entspricht diese Festsetzung der des urspringlichen
Bebauungsplanes Nr. 4.

Baugrenzen
Die mit Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Fldche ermdglicht die Realisierung der

beabsichtigten Bebauung. Die Festsetzung der Baugrenzen dient ferner dem Schutz der
Natur und der Wahrung des Landschaftsbildes und nachbarschaftlicher Belange. Die
bestehenden Gebdudestrukturen wurden dabei in der Form berUcksichtigt, dass sie
auch kUnftig an gleicher Stelle errichtet werden kénnen. Dies fUhrt an einigen Stellen zu
einem Versatz der Baugrenzen, da dort, wo sich keine Gebd&udeteile in Grenzndhe be-
finden, das aus der Landesbauordnung Ubliche MalB von 3,00 m festgesetzt wurde.

StraBenverkehrsfldchen

Das Gebiet wird durch Anbindung an die vorhandenen Verkehrswege ,,Backerberg*
und ,Rodelbarg" erschlossen. Diese Verkehrswege bestehen bereits und sorgen seit
langer Zeit fUr eine bedarfsgerechte verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes. Da
sich durch die emeute Uberplanung des Plangebietes mittels des Bebauungsplanes Nr.
26 bis auf ein einzelnes Grundstick, welches an den Verkehrsweg ,Rodelbarg" ange-
schlossen wird, keine inhaltlichen Verdnderungen zum vorherigen Bebauungsplan er-
geben, ist auch eine Anpassung oder Erweiterung der verkehrlichen ErschlieBung nicht
erforderlich. Der Gesamtzustand bleibt unverandert.

Zahl der Wohnungen in Wohngebduden in den Allgemeinen Wohngebieten

Es wird eine héchstzuldssige Zahl an Wohnungen in Wohngebduden festgesetzt. Diese
wird pro Grundstucksfladche definiert, wodurch unerwinschter Wohnungsbau verhindert
und der Gebietscharakter erhalten wird.

Schmutzwasserpumpstation

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Anlage zur Abwasserbeseitigung in Form
einer Schmutzwasserpumpstation, welche die anfallenden Schmutzwasser des Plange-
bietes sammelt und mittels Druckrohrleitung in Richtung Norden ableitet. Die Anlage
besteht bereits, weshalb die Festsetzung eine deklaratorische Wirkung erfullt.

Geh- Fahr und Leitungsrecht

Innerhalb des Plangebietes verlaufen Schmutz- und Regenwasserleitungen in Teilen
Uber Wohnbaufladchen, weshalb die Festsetzung eines Geh- Fahr und Leitungsrecht zu-
gunsten der Gemeinde und den Versorgungsunternehmen erforderlich ist. Dies betrifft
die bestehenden GrundstUcke mit den Anschriften ,,Backerberg 3" und ,,B&ckerberg 5*
und das neu ausgewiesene Baugrundstick im Norden des Plangebietes. Die vorherige

Begrindung zum Bauleitplanentwurf gemdaB § 2a BauGB Seite | 8



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Rodelbarg" in der Gemeinde Oeversee

Zuwegungsnutzung Uber die &stlich gelegene Grunfldche zur Pumpstation soll aufge-
geben werden. Stattdessen soll kUnftig die neue Zuwegung, welche Uber das neue
Geh- Fahr- und Leitungsrecht gesichert ist, Uber die StraBe ,,Rodelbarg” erfolgen. Ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist hier aufgrund der vorhandenen Schmutzwasserleitung
dennoch erforderlich.

Grinflédche

Die festgesetzte Grunflache, welche sich im Osten und Nordosten des Plangebietes
befindet, war bereits Bestandteil der Satzung des Ursprungsplanes Nr. 4 und war dort
lediglich als ,Wiese" festgesetzt. Die Festsetzung soll nun inhaltlich weiter beibehalten
werden, da hierdurch eine Pufferwirkung zum 6stlich gelegenen Treenetal erfUllt wird.
Der 6stliche Teil wird jedoch als MaBnahmenfldche festgesetzt, um den erforderlichen
Ausgleich weitestgehend innerhalb des Plangebietes leisten zu kbnnen.

MaBnahmenflGche

Innerhalb des Plangebietes wird eine MaBnahmenfldche festgesetzt, um durch Aufwer-
tung der bestehenden Grinfldche den erforderlichen Ausgleich mdglichst innerhalb
des Plangebietes leisten zu kénnen. Die MaBnahmen sind dem Umweltbericht und den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entnehmen. Innerhalb der MaBnahmenfldche
ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht aufgrund der dort befindlichen Schmutzwasserlei-
tung erforderlich. Dies steht jedoch nicht im Konflikt mit der MaBnahmenflache.

Ortliche Bauvorschriften

Im Rahmen der urspringlichen Uberplanung des Plangebietes durch den Bebauungs-
plan Nr. 4 wurden keinerlei értliche Bauvorschriften gewdahlt. Lediglich die Firstrichtung
wurde zeichnerisch festgesetzt.

Da es sich hier um ein weitestgehend bereits bebautes Wohngebiet handelt, ist die
Frage der Wahl der &rtlichen Bauvorschriften nicht einfach zu beantworten. Einerseits ist
das Erfordernis dieser Festsetzungen nicht in dem MaBe gegeben, wie etwa bei neu
ausgewiesenen Wohnbaufldchen, da sich die Zuldssigkeit von Bauvorhaben hier nach
dem EinfUgungsgebot nach § 34 BauGB richtet. Andererseits méchte die Gemeinde
Oeversee sicherstellen, dass inre bereits andernorts gewdhlten ortlichen Bauvorschriften
auch abschlieBend kUnftig fur das hiesige Baugebiet gelten, weshalb die gewdhlten
ortlichen Bauvorschriften festgesetzt wurden.

Dabei ist besonders hervorzuheben, dass diese Festsetzungen bereits bei genehmi-
gungspflichtigen baulichen Verdnderungen bestehender baulicher Anlagen innerhalb
des Plangebietes gelten.

Zu einem positiven Erscheinungsbild des kUnftigen Siedlungsbereiches werden die
durch die Gemeinde Oeversee gewdhlten Ortlichen Bauvorschriften nach § 84 LBO des
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7.2

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Rodelbarg" in der Gemeinde Oeversee

Landes Schleswig-Holstein beitragen. Sie wurden in die Bebauungsplansatzung in Ver-
bindung mit § 9 Abs. 4 des BauGB aufgenommen.

FUr die Realisierung der Einzelvorhaben bieten sie einen ausreichenden Gestaltungsfrei-
raum.

Die gewdhlten Regelungen werden auch dazu beitragen, dass sich die kUnftige Be-
bauung in das bestehende Siedlungsbild und den umgebenden Landschaftsraum ein-
fugen wird.

Auswirkungen des Bebauungsplanes
ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt in unverdnderter Form
Uber die Verkehrswege ,Backerberg" und ,,Rodelbarg*.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Bauflachen sind/werden an das Wasserversorgungsnetz des Wasserverbandes Nord
angeschlossen.

Abwasserbeseitigung
Die im Plangebiet anfallenden Schmutzwasser werden gesammelt und dem ortlichen
Schmutzwassernetz zugefihrt.

Die anfallenden Schmutzwasser werden in der KlGranlage des Wasserverbandes Nord
im Ortsteil Munkwolstrup behandelt.

Regenwasser
Das innerhalb des Plangebietes anfallende Regenwasser kann in das bestehende Re-

genwassernetz des Wasserverbandes Nord eingeleitet werden. Bei Bedarf ist auch eine
Versickerung auf den Baufldchen moglich. HierfUr ware ein jeweils gesonderter Nach-
weis zu erbringen.

Elektrische Energie
Das Gebiet wird in ausreichendem Umfang mit elekirischer Energie versorgt.

Telekommunikation
Das Plangebiet wird in ausreichendem Umfang mit Telekommunikationsmitteln versorgt.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Rodelbarg" in der Gemeinde Oeversee

Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall aus dem Gebiet wird entsprechend der Satzung des Kreises
Schleswig-Flensburg getfrennt erfasst und der Wiederverwertung oder der Abfallbe-
handlung zugefuhrt.

Die Mullabfuhr wird das Gebiet, wie bereits heute, Uber die Verkehrswege ,,Rodelbarg*
und ,,B&ckerberg" befahren.

Umweltprifung

Durch die emeute Uberplanung des Gebietes werden bereits bestehende Siedlungs-
strukturen gesichert und geringfigige Anderungen und Erweiterungen ermdglicht. Das
MaB der baulichen Nutzung bleibt dabei Uber die GRZ von 0,3 erhalten, sodass der Ein-
griff in das Schutzgut Boden im Bestand nicht erhéht wird und der Ausgleichsbedarf sich
somit nicht verandert.

Einen Eingriff stellt vielmehr die Umwandlung bisheriger Grinfldchen in Wohnbau-
flachen dar. Dies hat einen erhdhten Versiegelungsgrad zur Folge, welcher entspre-
chend auszugleichen ist. Neben dem Eingriff in das Schutzgut Boden besteht auch ein
Eingriff in andere SchutzgUter. Durch die Nahe zum ,Treenetal” besteht eine gewisse
Empfindlichkeit gegenuber der Planung, weshalb der GrundstUckszuschnitt auch ent-
sprechend keilférmig gewdahlt ist, um die Eingriffe mdglichst gering zu halten. Das Vor-
gehen war bereits frOhzeitig Gegenstand bilateraler Abstimmungen mit der Unteren
Naturschutzbehodrde des Kreises Schleswig-Flensburg, von wo aus bei entsprechender
gutachterlicher Beurteilung des Sachverhaltes keine Bedenken geduBert wurden.

An anderer Stelle im &stlichen Bereich des Plangebietes hingegen wird die vorhandene
Grunflache entlastet, da im Norden von der StraBe ,,Rodelbarg” nun ein Geh- Fahr- und
Leitungsrecht zur drtlichen Pumpstation festgesetzt ist. Die bisherige Zuwegung erfolgte
von Osten Uber die Grunfladche. Diese Zufahrt soll kUnftig nicht weiter genutzt werden.

AUf die Inhalte des Umweltberichtes wird an dieser Stelle verwiesen. Der Umweltbericht
ist Teil der Begrundung.

Brandschuvutiz

Die Gemeinde Oeversee verfugt Uber eine anforderungsgerecht ausgestattete Freiwil-
lige Feuerwehr.

Die Loschwasserversorgung ist durch Hydranten im Gebiet sichergestellt. Die Entfernung
der Hydranten untereinander darf 150,00 m nicht Gberschreiten. Es wird vorsorglich auf
das Arbeitsblatt W 405 zur Loschwasserversorgung hingewiesen.

Begrindung zum Bauleitplanentwurf gemdaB § 2a BauGB Seite | N



10.

11.

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Rodelbarg" in der Gemeinde Oeversee

Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4

Durch die Uberplanung des Plangebietes mittels Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
26 werden Fldchen Uberplant, welche bereits planungsrechtlich Uber den Bebauungs-
plan Nr. 4 aus dem Jahre 1948 erfasst sind. Eine bloBe erneute Uberplanung wirde zu
einer doppelten Uberplanung fohren und wdre damit rechtlich anfechtbar. Neben der
Aufstellung des neuen Bebauungsplanes ist somit parallel die Aufhebung des Ur-
sprungsplanes erforderlich. Das Erfordernis ergibt sich aus den in Kapitel 4 dargelegten
Inhalten.

Der Gesetzgeber verlangt gemdaB § 1 Abs. 8 BauGB fUr die Aufhebung formeller Bau-
leitpl&dne das gleiche Verfahren wie bei der Aufstellung. Somit gilt auch hier, dass ein
entsprechend formelles und vollumfangliches Planverfahren durchgefUhrt werden muss.

Im vorliegenden Fall wird jedoch dieselbe Plangebietsfldche erneut Uberplant und die
stddtebauliche Ordnung somit unmittelbar Uber rechtverbindliche Festsetzungen ge-
wahrt.

Bei einer bloBen Aufhebung eines Bebauungsplanes ergeben sich je nach Ausge-
staltung des jewelligen Siedlungsgebietes neue stadtebauliche Rahmenbedingungen
und Genehmigungsgrundliagen, weshalb ein eigensténdiges formelles Verfahren samt
Umweltbericht durchaus Sinn macht.

In diesem Fall jedoch erfolgt nach Abstimmung mit der Regionalentwicklung des Kreises
Schleswig-Flensburg die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26.

Durchfihrung der MaBnahme
Die Gemeinde Oeversee ist Tragerin der bauleitplanerischen MaBnahme.

Die Begrundung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom __._ 2019 gebilligt.

Oeversee, den

BUrgermeister/-in
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