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Saftzung der Gemeinde Oeversee uber den Bebauungsplan Nr. 26 "Rodelbarg

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 "Rodelbarg" fur das Gebiet der StraBe ,,Rodelbarg”, nérdlich der StraBe ,,Backerberg* und
westlich der StraBe ,Stapelholmer Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung ( BauNVQO) 1990 / 2017 sowie das Baugesetzbuch (BauGB) 2004 / 2017.

Planzeichnung (Teil A) M. 1 : 500 Zeichenerkldrung Ortliche Bauvorschriften nach § 84 LBO,

Planzeichen
1 9 Abs. 4 BauGB
276 Festsetzungen S
\ ) 156 WA | | §9 Abs. | NI, 1 BAUGB / 1. Dachform und Dachneigung
o | 2 Allgemeine Wohngebiete § 4BauNvO 1.1 Es sind alle geneigten Dachformen mit einer Neigung von 22° bis 48° zuldssig.
259

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / 1.2  Nebendachfl&ichen sind bis zu 20% der Grundfléiche des jeweiligen Gebdudes auch mit anderen Dachformen
0,3 Grundfidchenzahl § 16+19 BauNVvO und Dachneigungen zuldssig.
- L) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BQUGB / 1.3 Div}e‘tzgferr'll\ll.(lD und 1.2 gelten nicht fUr Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des
Y 275 | Zahl der Voligeschosse § 16+20 BaUNVO § 14 BAUNVO.
)
Eulenber § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / :
g o Offene Basweise G 2. Dacheindeckungen
161 - 2.1 Es ist nur eine Dacheindeckung mit unglasierten Dachziegeln oder unglasierten Betondachsteinen in der
11 ® § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / Farbgebung rot, rotbraun, grin, schwarz und anthrazit sowie Glas zuldssig. DarUber hinaus ist es zuldssig, die
______ Baugrenze § 23 BauNvO Dacheindeckung als Grindach mit einer Dachbegrinung auszubilden.
& 2.2  Nebendécher sind fir bis zu 20% der Dachfléiche des jeweiligen Gebd&udes mit von Ziffer 2.1 abweichenden
277 StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Materialien und Farbgebungen zul&ssig.
161
0 Z i ichtflach e
13 & 154 140 . SfraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 3. Sic Achen der Gebdude
3 2 @ 3.1 Es ist nur Sichtmauerwerk (Mauerziegel und Mauersteine), Putz und Holz sowie Glas zul&ssig.
! Fldchen fir die Abwasserbeseitigung, Pumpstation § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB 3.2 Die Ziffer 3.1 gilt nicht fUr freistehende Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVvVO).
)
o B
. = Grinflache, privat, Parkanlage, naturnah § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 4 SOlOre S'I'r(]hlungseﬂergie
& = . . ) . . N .
. = [y sy Flchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Abwgchend von den Ziffern 2. (chhemdeckungen) Emd 3. (SlchTrocfjen der Geboude.). sind Anlagen zur
. = Gewinnung solarer Strahlungsenergie mit den Sichtfldichen der Gebdude und Dachflachen / Dachein-
i T T T T Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB S ooETIE IS . - . . .
. i deckungen zuldssig, sofern sie in die Sichtfldchen der Gebd&ude bzw. Dacheindeckungen integriert oder auf
0] 152 = die Sichtfléchen der Gebd&ude bzw. Dacheindeckungen aufgesetzt sind.
— | | 1 e Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Die Oberfléche der Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie ist nur in paralleler Anordnung zur Dach-
1 - ] flaéche / Dacheindeckung bzw. zur Sichtfldche des Gebdudes zuldssig.
|
3,00=%’—/ von der Bebauung freizuhaltende Fléchen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

5.  Antennenanlagen

. . . Antennenanlagen sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebieten nur bis zur maximal zul&ssigen Firsthéhe von
D B BN Crenze desrdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB 9,00 m zuléssig. Bei freistehenden Antennenanlagen gemesen Uber der angrenzenden bestehenden
Geldndehdhe.
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Darstellung ohne Normcharakter

6. GrundstUckseinfriedigungen

Einfriedigungen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den Baugrenzen sind nur bis zu einer Héhe von
0,70 m zul&ssig.
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Text (Teil B)
1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

08 GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutfzungen in Allgemeinen
® | X

Boden, Natur und Landschaft, § 2 Abs. 1T Nr. 20 BauGB Tel. 04621/20 17 -0 Fax: 04621/3017 30
,den

Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zul@ssig: l—iﬁ\ EFE{-} a:,‘ ]
IR, ndén?ﬁer:“_ﬁ'é_nwrm:— —l_ [ A
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7 2. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden in den Allgemeinen
9] . & B
Wohngebieten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB 2 .-
53 =9 &i[P
Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete sind pro Wohngebdude 2 Eﬁ\ @/—_E
N maximal 2 Wohneinheiten zul&ssig. ———MesigHoN ] i
3. HOohe baulicher Anlagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO
© Die maximale Firsthdhe betragt 9,00 m, gemessen Uber der tatsdchlichen ErdgeschossfuBbodenhéhe des =
92 : jeweil : e
m = jeweiligen Gebdudes. & ; | /f
4. Hohenlage baulicher Anlagen, § 9 Abs. 3 BauGB | Bebauungsplan Nr. 26
_I: h k Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréger Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Intermetadresse der Gemeinde und Es ist nur eine ErdgeschossfuBbodenhdhe von 0,30 m bis 0,70 m Uber der mittleren Gradientenhéhe des zum ”ROdelbOrg”
ver anrensvermerke dffentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden Gebdude gehdrenden StraBenabschnittes zuldssig.
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteil, sind am \‘ : ,U_- .
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom . Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- . . \_ PR T — -
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am im amtlichen am als Satzung beschlossen und die Begrindung durch ( einfachen ) Beschluss gebilligt. und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 5. Ga ragen, STG||D|CITZG und NebenOrﬂOgeﬂ, \ . b
Bekanntmachungsblatt. BauGB ) sowie auf die Méglichkeit, Entsch&digungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser y s X
Oeversee, den Anspriche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls § 9 AbS ] Nr’ ] BOUGB / § ]6 AbS 2 Nr' 4 BOUGB \ . L T
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am durchgefhrt. hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten. In den in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen im Sinne des § 12 \ : P N
BauNVvVO, sowie Nebenanlagen mit Ausnahme von Zufahrten, Einfriedigungen, Mdilltonnenpldtzen und : N /’ i
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kénnen, wurden gemdaB § 4 Oeversee, den Milltonnenschrénken im Sinne des § 14 BauNVO sind in einem geringeren Abstand als 3,00 m zum Rand der in . L e f A
Abs. 1iv.m. § 3 Abs. 1 BauGB am unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. der Planzeichnung festgesetzten "StraBenbegrenzunglinien” (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) der in der Planzeichung P / ‘ ‘
) ) mit "Rodelbarg” und "Béckerberg" bezeichneten StraBenverkehrsfldchen, nicht zuldssig. - & CH - - — Lz -
Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung BUrgermeister Projekt-Nr.: | 5-205-18 | Gezeichnet: | Kolodziej
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. . Auftragnehmer/Planer: Ingenieurgesellschaft Nord GmbH
Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie 6 MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic klung von Waldemarsweg 1
Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen, wurden gemdB § 4 Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind. BUrgermeister 24837 schieswig
Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

E-Mail: info@ign-schleswig.de
Die Innerhalb der Planzeichnung festgesetzte "Fldche for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur www.ign-schieswig.de
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) sowie die Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft " ist der freien Entwicklung zu Uberlassen, das Entwicklungsziel ist GeschdaftsfUhrende Dipl.-Ing. Boyke Elsner Planung: Moritz Hass, B.Sc.
Begrindung haben in der Zeit vom bis zum wdahrend folgender Zeiten: Mo, Di, Do und Fr 8.30 Sukzessionsfldche. Eine Pflegemahd max. alle 3 - 5 Jahre ist zul&ssig, im Bereich der Geh-, Fahr und Gesellschafter: Dipl.-Ing. Matthias Wolfrat - Stadt- und Regionalplanung -
- 12.00 Uhr und Do 15.00 - 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit Leistungsrechte ggf. auch haufiger. Tel.: 04621/30 17 -73
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Die MaBnahmenfléche ist gegenUber der StraBe ,,Backerberg" durch einen Zaun, Poller oder Gatter vor dem E-Mail: m.hass@ign-schleswig.de
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am im amtlichen Bekanntmachungsblatt ortsublich bekannt Zutritt und unberechtigtes Befahren zu schitzen. 25.11.2019 25.11.2019
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der PlanentwUrfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB ' Datum / Unterschrift Datum / Unterschrift
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amtoeversee.de ins Internet gestellt. . . . . T . Planungsstand: Aufstellungsbeschluss (§ 2 {1} BauGB) X_{ Auslegungsbeschiuss
g g 9 Die sebouungSplonsoTzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A} und dem Text ( Teil B ), wird hiermit ausgefertigt 7. SiCthreieC k' § 9 AbS ] Nr_ 1 O BCIUGB ° Planungsanzeige Landesplanung (§1 (4) BauGB; §11 LaPlaG) Beteiligung der Offentlichkeit {§3 [2) BauGB|
und ist bekannt zu machen. Frihzeitige Beteliqung der Offentichieit (53 (1) BauGB) Beleliqung der Behdrden (§4 (2] BAuGB)
In den von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksfléchen (Sichtdreieck) sind bauliche Anlagen gem. § 12 Frihzeitige Unterichtung der Behdrden {§4 (1) BauGB) Satzungsbeschluss {§10 (1) BauGB)
Oeversee, den und 14 BauNVO unzuléssig. X_{Entwurfsbeschluss Andere
Die Anpflanzung dieser Fi&chen darf eine Héhe von 0,70 m nicht Uberschreiten.

Satzung der Gemeinde
8. Aufhebung des ursprionglichen Bebauungsplanes Nr. 4 J

BUrgermeister (§ 1 Abs. 8 BauGB) O EVERS EE

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Oeversee, dessen Geltungsbereich deckungsgleich mit 0 ber d e n
diesem Bebauungsplan ist, wird hiermit formell aufgehoben. Er entfaltet somit fortan keine Rechtswirksamkeit

meh. Bebauungsplan Nr. 26
"Rodelbarg"
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